	



深圳瑞捷防渗漏体系




	
	编制
	
	日期
	
	

	
	审核
	
	日期
	
	

	
	批准
	
	日期
	
	

	







修订记录

	日  期
	修订状态
	修改内容
	修改人
	审核人
	批准人

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	

深圳瑞捷
	工程技术统一标准
	编号：
版号：
页码：第2页 共9页






2


9

目 录
第一章  防渗漏体系编制说明	4
第二章  防水材料	5
1.	防水材料品牌	5
2.	防水材料检验	5
3.	防水材料选用	5
第三章  通用构造做法	7
1.	设计方案	7
2.	结构降板	7
3.	结构找坡	7
4.	反坎设置	8
5.	其它	8
第四章 各部位防渗漏体系详解	9
1.	屋面防渗漏做法	9
1.1	有保温种植平屋面	9
1.2	倒置式单层防水平屋面及露台	10
1.3	水泥坡屋面挂瓦做法	11
1.4	屋面墙体交界处构造做法	12
1.5	出屋面管道根部做法	14
1.5.1	平屋面出屋面管道防渗	14
1.5.2	坡屋面出屋面管道防渗	15
1.6	女儿墙防渗漏节点做法	16
1.6.1	女儿墙防渗漏节点做法（1）	16
1.6.2	女儿墙防渗漏节点做法（2）	17
1.7	出屋面反坎防渗漏节点做法	18
1.8	坡屋面天沟做法	19
1.9	高低屋面变形缝节点做法	20
1.10	等高屋面变形缝防渗漏节点做法	21
1.11	屋面变形缝金属盖板做法	22
1.12	屋面（露台）侧排落水斗防渗漏做法	23
1.13	屋面直排式落水斗防渗漏做法	24
1.14	坡屋面天窗防渗做法	25
1.15	坡屋面	26
2.	外墙防渗漏做法	28
2.1	穿墙螺杆封堵节点做法	28
2.2	混凝土/砌体外墙孔洞封堵	29
2.3	雨棚、空调板、砼凸出线条防渗做法	30
2.3.1	砼雨棚/空调板大样	30
2.3.2	玻璃雨棚（一）：型钢挑架式雨棚	31
2.3.3	玻璃雨棚（二）：玻璃搁置式雨棚	32
2.4	穿墙管道做法	33
2.4.1	留套管穿砼墙管道（给水管、煤气管、消防管、）	33
2.4.2	留套管穿砌体墙管道防渗漏做法（给水管、煤气管、消防管）	34
2.4.3	穿墙管洞预制砼块、空调洞留置	35
2.5	伸缩缝，抗震缝节点做法	36
2.6	干挂石材外墙防渗	37
2.7	GRC线条外墙防渗	38
2.8	PC外墙防渗做法	39
2.9	玻璃砖外墙防渗做法	40
3.	外门窗防渗漏做法	41
3.1	有保温、无副框、无企口	41
3.2	干挂石材门窗做法	43
3.3	GRC线条门窗做法	45
4.	楼地面防水做法	46
4.1	厨房地面防渗漏做法	46
4.2	一般卫生间地面防渗漏做法	47
4.3	卫生间门防水挡槛做法	48
4.4	淋浴房挡水槛防水构造	49
4.5	沉箱式卫生间地面防渗漏做法	51
4.6	穿楼板管道防渗漏节点做法	53
4.6.1	无套管穿楼板管道防渗漏节点做法（排水立管）	53
4.6.2	有套管楼板管道防渗漏节点做法（厨房煤气管）	54
4.6.3	止水节构造做法	55
4.6.4	楼地面地漏节点做法	56
4.7	厨房、卫生间排气道节点做法	57
4.8	管道井节点做法（剖面）	58
5.	地下室防渗漏	59
5.1	地下室底板防水做法（一）	59
5.2	地下室底板防水做法（二）	60
5.3	地下室外墙防水做法	61
5.4	地下室外墙排水板做法	62
5.5	地下室顶板防水做法	63
5.5	地下室底板、外墙、顶板后浇带及外墙施工缝做法	64
5.5.1	地下室底板后浇带做法	64
5.5.2	地下室外墙后浇带做法	65
5.5.3	地下室顶板后浇带做法	66
5.5.4	地下室外墙施工缝做法	67
5.5.5	地下室外墙与顶板转角做法	68
5.6	穿墙管防水构造	69
第五章：防水、防渗漏管理	71
1工艺样板引路制度	71
2实施防渗漏专项隐蔽验收制度	71
3影像资料	71
4盛淋水试验	71
[bookmark: _Toc301525190][bookmark: _Toc301525706][bookmark: _Toc301527056][bookmark: _Toc301959966]第一章  防渗漏体系编制说明
本防渗漏体系依据《深圳瑞捷住宅建筑构造图集（一）——防渗漏和防开裂工艺工法》、《屋面工程质量验收规范》（GB50207-2002），《地下工程防水技术规范》(GB50108-2001)进行编制。主要内容为住宅常用的防水工程、防渗漏构造做法；适用于深圳瑞捷在建和新建项目，用于工程设计、现场施工等环节的住宅防渗漏控制；
本防渗漏体系分四大部分进行阐述，即：防水材料、通用构造做法、节点防水构造做法及防水、防渗漏管理。其中，节点防水构造做法包括：做法说明、工艺流程、构造做法、质量控制点和详图等具体内容。
防渗漏体系编制的技术原则：
一、“强化结构自防水功能；防排结合，先排后防” ：防水工程的设计及施工时，首先强化结构自防水功能，每一处节点均要对结构本身的防水功能给予充分的重视。而后因地制宜，综合考虑，实施“排、疏、防、堵”等手段，并应做到先排后防，即：不能有积水，要将水在短时间内顺畅地排出。
二、防水设计简单化原则：有防水要求部位的建筑与结构设计应尽量简单，同时，防水建筑做法也应相对简单有效。这既是从减少渗漏薄弱点出发，也是考虑万一出现渗漏的情况，便于找出原因和进行维修。
三、技术与管理并用原则：防渗漏体系在执行过程中，重点有三关：第一是结构自防水，包括混凝土墙、柱、板、墙体材料及砌筑、抹灰层、塞缝等，这是整个防水体系的根基，根基不牢，防水体系当然会垮；第二是在各饰面层、防水层施工前、后的淋水、蓄水试验，是对紧前工序防水能力的检验，只有通过淋（蓄）水试验的防水才是可靠的；第三是防水材料（聚氨酯、JS、卷材）的应用，这是防水工程的第一道防线。 任何一道关卡的失效，都会导致整个体系变弱，渗漏风险加大。因此必须采取相应的管理手段，保证各道防渗漏关卡的稳固。
由于防水（渗）工程做法多样，节点各异，本体系并不能覆盖全部情况，各项目在实际施工过程当中，如遇本标准以外的情况，原则上参照本防水体系做法的要求执行，并根据实际情况，对具体做法进行细化与优化。 
说明：除具体说明外，单位为mm； 
本防渗体系由深圳瑞捷公司工程管理部解释。 
[bookmark: _Toc301525191][bookmark: _Toc301525707][bookmark: _Toc301527057][bookmark: _Toc301959967]
第二章  防水材料
1. [bookmark: _Toc301525708][bookmark: _Toc301527058][bookmark: _Toc301959968]防水材料品牌
1.1 为保证防水工程质量，防水材料统一选择集团集中采购协议指定品牌：东方雨虹、卓宝（仅供：自粘防水卷材）；
1.2 若项目情况特殊，需选择其它防水材料的，需报请公司决策，并经集团工程采购部同意方可变更防水材料品牌；
2. [bookmark: _Toc301525709][bookmark: _Toc301527059][bookmark: _Toc301959969]防水材料检验
2 
2.1 每批防水材料进场，由监理组织进场验收，填写进场验收记录，并对进场验收行为拍照留存。要求项目部主管工程师100%参与；
2.2 对进场后的防水材料，按公司和质量规范要求进行取样有见证送检，项目部主管工程师必须参与第一次取样；
3. [bookmark: _Toc301525710][bookmark: _Toc301527060][bookmark: _Toc301959970]防水材料选用
3 
3.1 防水涂料：
1 
2 
3 
3.1 
3.1.1 聚氨酯防水材料（GB/T19250-2003）
· 材料品牌：东方雨虹
· 材料类别、型号：spu311 或spu303(用于泳池防水) 
· 适用部位：地下室外墙、顶板、斜屋面、露台及屋面节点处理 
3.1.2 聚合物水泥防水涂料（简称JS防水涂料）（JC/T 894-2001）
· 材料品牌：东方雨虹、大岩
· 材料类别、型号：东方雨虹JSⅠ型。Ⅰ型以聚合物为主的防水涂料；Ⅰ型产品主要用于非长期浸水环境下的建筑防水工程（铝合金门窗框侧边、外墙空调板、外墙线条上口跟部等）。
· 材料类别、型号：东方雨虹JSⅡ型。Ⅱ型：以水泥为主的防水涂料。聚合物水泥防水涂料必须以丙烯酸酯为乳液。Ⅱ型产品适用于长期浸水环境下的建筑防水工程。（卫生间楼面、穿楼板管道、烟道节点防水、阳台、厨房）；
· 材料类别、型号：大岩水泥基防水材料。与饰面层有高粘结力，用于淋浴房及浴缸区域的墙面防水，及外墙脚手封洞防水补强。
3.2 防水卷材（GB18967-2003）：
本防渗体系规定防水卷材采用自粘聚合物改性沥青聚酯胎防水卷材。 
· 材料品牌：卓宝
· 防水卷材标准为：国家标准Ⅰ型、聚酯胎、双面膜、4mm厚；
· 适用部位：地下室顶板与平屋面防水；
3.3 刚性防水
3.2 
3.3 
3.3.1 抗渗混凝土
· 采用砂石连续集料配制，能达到抗渗性能较高的抗渗混凝土；另在实际工程中，由于水泥品种、砂、石粒径不尽如人意，为减少水化热以避免或减少收缩而降低水泥用量，为了避免商品混凝土坍落度损失过多和为了提高施工的和易性，须掺加外加剂（减水剂、加气剂、早强剂、防水剂、膨胀剂）而制成外加剂抗渗混凝土；
· 使用部位：地下室结构砼（按设计要求，且≥S8）、泳池（按设计要求，且≥S8）、屋面及露台（按设计要求，且≥S6）；
3.3.2 防水砂浆
· 在水泥砂浆中掺入以氯化钙、三氯化铝和水按一定比例配制成的防水浆。 
· 使用部位：卫生间墙体抹灰层，按水泥用量的3.8%掺加防水粉 
3.4 其它材料
3.4 
3.4.1 嵌缝材料
· 分类：改性沥青密封材料：改性沥青嵌缝油膏；合成高分子密封材料：聚氨酯密封膏；聚硫建筑密封膏；丙烯酸酯建筑密封膏。 
· 使用部位：改性沥青嵌缝油膏用于沉箱卫生间；合成高分子密封材料用于屋面伸缩缝、变形缝。 
· 品牌推荐：改性沥青—湖南湘潭，合成高分子—汉高、西卡
3.4.2 塑料排水板
· 性能：具有长期稳定性；抗压强度高，能保证空隙夹层不变形；
· 使用部位：屋面排水；地下室顶板、外墙和底板排水；
· 品牌推荐：上海三彩

[bookmark: _Toc301525192][bookmark: _Toc301525711][bookmark: _Toc301527061][bookmark: _Toc301959971]第三章  通用构造做法
1. [bookmark: _Toc301525712][bookmark: _Toc301527062][bookmark: _Toc301959972]设计方案
1.1 住宅项目，地下室采用独立基础的，应采用钢筋混凝土防水结构板，禁止底板采用建筑构造做法，并应采取可靠的防水措施；
1.2 地下室外墙应采用抗渗钢筋混凝土结构围护墙体，禁止外墙采用砌体砌筑的方式，并应采取可靠的防水措施；
1.3 电梯井坑不应采用砌筑的方式，井坑底板、侧墙均应采用整体式抗渗混凝土结构形式，并应采取可靠的防水措施；
1.4 住宅项目地下室设置卫生间，应采用重力方式组织排水。无重力排水条件的，地下室不宜设置卫生间；
1.5 室内外高差不小于300mm，外墙四周1m范围内设置排水沟与集水井，排水立管直接与排水沟和集水井相连，以增强单体四周排水能力，防止底层进水和返潮。
1.6 住宅项目地下车库、地下室应尽量避免采用全装修，如必须采用全装修的，装修风格应尽量避免木制品。地下室外墙尽量采用双墙做法，地面采用石材或玻化砖。
1.7 屋面排水成品天沟应避免装饰全封闭，防止暴雨溢水引起墙面渗漏，以及便于检修。
2. [bookmark: _Toc301525713][bookmark: _Toc301527063][bookmark: _Toc301959973]结构降板
1 
2 
2.1 阳台降板100mm；
2.2 非沉箱式卫生间降板80mm；
2.3 沉箱式卫生间降板约300—350mm（可根据周边的梁高确定）；
2.4 厨房降板50mm；
2.5 有保温要求的露台降板250mm，无保温要求的露台降板100mm；
2.6 突出外墙的构造板（雨棚、空调板等）降板200mm，或加200高的砼反坎（反坎与主体混凝土结构一次浇筑完成）。
3. [bookmark: _Toc301525714][bookmark: _Toc301527064][bookmark: _Toc301959974]结构找坡
1 
2 
3 
3.1 公共建筑屋面：板底、板面均按2%结构找坡；
3.2 住宅屋面：板底平，板面按2%结构找坡；
3.3 地下室顶板：应结构找坡，（建议）坡度为1%；
3.4 地下室底板：宜结构找坡，（建议）坡度为1%。
4. [bookmark: _Toc301525715][bookmark: _Toc301527065][bookmark: _Toc301959975]反坎设置
1 
2 
3 
4 
4.1 厨房、卫生间周边墙体下设200高同墙体厚混凝土反坎； 
4.2 外墙必须设置200高混凝土导墙（反坎），与楼板一同浇筑；
4.3 屋面、露台、层间退台屋面和房间墙体的交接处，设置350高的混凝土反梁或反坎；
4.4 有防水要求的楼板、突出外墙的构造板（雨棚、空调板等），与室内墙体交接处，应设200高混凝土反坎；
4.5 室外楼梯临边与房间墙体的交接处，应设置200高混凝土反梁或反坎，楼梯板嵌入墙体；
4.6 所有屋面女儿墙及突出屋面的管井、烟道井必须为现浇砼结构； 
4.7 建筑装饰外墙墙体厚度不小于200mm，双面抹灰，且与其他材料交界面有房开裂构造措施，防止开裂。
4.8 除室内厨卫间反坎外，其它反坎均需与主体结构一起浇筑；并且在相应结构平面图应明示；
5. [bookmark: _Toc301525717][bookmark: _Toc301527067][bookmark: _Toc301959976]其它
1 
2 
3 
4 
5 
5.1 外墙饰面层严禁采用柔性附加防水层；
5.2 屋面、露台保温层内必须设置盲沟和排气孔； 
5.3 所有防水基层阴阳角位必须做成圆角和倒角； 
5.4 卫生间淋浴房及浴缸JS防水层高出建筑完成面2米；
5.5 屋面、顶板的结构反梁内需（贴板面）预留Φ50PVC排水管； 
5.6 首层建筑墙体设置一道防潮层，与室外地坪交接处设置一道圈梁；
5.7 凡安装给排水立管设置管卡穿透防水层或有防水要求的外墙时，管卡钻孔位置必须采用细砂防水砂浆封堵密实，并刷JS防水加强； 
5.8 与主体结构有关联的花池四周宜混凝土池壁，花池内壁做防水层、滤水层，并设排水孔； 
5.9 外墙强弱电管线终端（开关面板、壁灯、配电箱等）的线路配管应自上而下，出墙面终端用电设备应位于整个线路的最底端。
5.10 凡节点大样与上述说明矛盾的，以节点大样要求为准。

[bookmark: _Toc301525193][bookmark: _Toc301525718][bookmark: _Toc301527068][bookmark: _Toc301959977]第四章 各部位防渗漏体系详解
1. [bookmark: _Toc301525719][bookmark: _Toc301527069][bookmark: _Toc301959978]屋面防渗漏做法
[bookmark: _Toc301959979] 有保温种植平屋面
	工艺流程
	构造做法
	做法说明及节点详图

	1
	钢筋混凝土屋面板
	屋面板应尽量采用坍落度较小的混凝土。屋面混凝土必须浇捣密实。屋面板应在浇筑混凝土时原浆收平压光
	做法说明：屋面坡度应优先采用结构起坡。当室内顶棚有装饰可以掩盖楼板不平时，应优先采用同一板厚结构起坡。实在因为条件限制不能结构起坡时，可用找坡层起坡。屋面坡度应不小于2%。种植屋面的滤水层可采用塑料排水板有组织收集，但必须进行专项节点设计，变形缝应作为种植分区边界，不得跨缝种植。



	2
	找坡层
	结构起坡时最好在浇筑屋面混凝土时一次收平压光，如不能一次收平压光则用水泥砂浆找平；用找坡层起坡时应优先选用细石混凝土，慎用陶粒、膨胀珍珠岩等轻骨料混凝土
	

	3
	聚氨酯防水层
	防水层采用不小于2mm厚聚氨醋防水涂膜，在女儿墙、出屋面管道等高出屋面的地方须上翻，上翻高度不得低于种植土完成面300mm。防水附加层做法见屋面部分说明
	

	4
	卷材防水层
	防水层施工前应清理好基层表面，用长把滚刷均匀涂布与防水材料匹配的基层处理剂，常温经过4h后，开始铺贴防水卷材。防水层在女儿墙、出屋面管道等高出屋面处须上翻，上翻高度不得低于种植土完成面300mm。防水附加层做法见屋面部分说明
	

	5
	保温层
	防水层表面干燥后，铺设挤塑聚苯板。铺设保温层时应作好对防水层的保护。保温板厚度根据节能计算确定
	

	6
	隔离层
	保温层上一满铺一层无纺聚醋纤维布做隔离层
	

	7
	保护层
	40mm厚C20细石混凝土保护层，内配单层φ6@200。双向钢筋网，浇注时必须一次压平抹光
	

	
	
	
	质量控制点

	8
	滤水层
	滤水层采用50厚粒径10~20碎石滤水层，并且在上部铺设无纺布隔离，无纺布四周上翻100高，并用粘贴剂粘结。当采用成品塑料排水板时，注意不要让泥土、水泥、沙等垃圾进入排水板的正面空问，确保排水板的空间畅通。且铺设时尽可能做好保护措施，应及时尽快做好回填土工作，防止大风吹乱排水板而影响铺没质量
	1.屋面板洞口封堵2.结构闭水试验3.出屋面管道四周封堵及圆角、防水附加层4.涂膜防水材料的配比、厚度及施工质量5.卷材防水层的施工质量6.间水试验7.滤水层及无纺布施工质量
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