烟台市建设工程初步设计审查实施细则
第一条  为加强我市大中型建设工程初步设计审批、审查管理，规范审批、审查程序，提高工程质量，节约建设投资，根据《山东省建设工程勘察设计管理条例》和《山东省建设工程初步设计审查实施细则》，结合我市实际，制定本细则。

第二条  凡在本市行政区域内从事建设工程初步设计及其相关活动的部门和单位，均须遵守本细则。

第三条  本细则所称初步设计是指有关单位和工程技术人员，在工程建设可行性研究报告批准后，进一步认证项目在技术上和经济上的科学性与合理性，编制设计文件以便取得最大社会效益、环境效益和经济效益的重要的基本建设活动过程。

第四条  凡是中型及以上的建设工程，均应编制初步设计文件；技术复杂、政府投资或者备案立项的小型建设项目和利用世行贷款、亚行贷款、国债资金的小型建设项目应编制初步设计文件；分期建设的按立项核准及规划审批等相关文件确定；技术简单的小型建设项目可以方案设计代替初步设计文件。

建设工程项目具体划分标准按照现行国家建设项目设计规模划分标准执行（附件1）。

第五条  市住房城乡建设局负责全市建设工程初步设计管理工作。具体负责组织下列项目初步设计审查：

（一）单体建筑面积大于2万㎡或建筑高度大于50ｍ（含）的公共建筑；

（二）20层以上居住建筑或12层以上且建筑面积大于10万㎡的住宅小区和工厂生活区；

（三）跨度大于30ｍ且建筑面积超过3万㎡的工业厂房；
（四）总建筑面积大于1万㎡的地下工程或防护等级四级及以上的附建式人防工程；
（五）大型市政建设项目；

（六）市政府投资的中型建设项目。
其它中型规模建设项目的初步设计管理由市住房城乡建设局委托各县市区住房城乡建设行政主管部门组织实施。
第六条  单体面积超过8万㎡、建筑高度超过100ｍ的民用建筑工程和省发改委立项的大中型市政项目等需报省住房城乡建设行政主管部门审查的项目，由市住房城乡建设局统一上报。

第七条  初步设计文件的编制原则

（一）符合国家和地方相关法律、法规，严格执行规划、用地、环保、消防、人防、抗震、卫生、绿化和节能等要求和批复。

（二）严格执行国家和地方颁布的设计标准和规范，做到技术先进、安全可靠、经济实用、美观耐久、资源综合利用。
（三）积极采用经过法定部门鉴定的新技术、新工艺、新设备、新材料和先进的设计理念和方法，促进科技成果向生产力转化。
（四）合理编制工程总概算。

第七条  建设单位申请初步设计审查，应当提交下列材料：

（一）建设工程初步设计审查申请表（附件2）。

（二）当地住房城乡建设行政主管部门出具的审查请示，需加盖单位公章。

（三）有关部门批准文件。主要包括：

1、项目立项批准文件；

2、建设项目选址意见书（或建设用地规划许可证）、有关规划设计要点、建筑单体设计方案的批准文件；

3、建设用地批准文件。
（四）技术文件。主要包括：

1、经审核通过的岩土工程勘察报告；

2、超限高层或特殊工程应按国家规定提交专项审查批复文件复印件（验原件）；

3、工程初步设计文件（说明书、图纸、相关计算书及设计概算等，分开装订）。

（五）法律、法规、规章规定的其他文件。

第八条  初步设计文件编制的内容和深度应当符合国家有关规定和要求。其中，建筑工程应当按照建设部《建筑工程设计文件编制深度规定》执行；其他行业工程按照国家有关行业主管部门的规定执行；没有规定的，可以参照相近行业主管部门的有关规定执行。

第九条  初步设计审查包括下列主要内容：

（一）初步设计的主要指标是否符合投资立项、城乡规划、国土资源、环境保护、消防、安全生产、卫生等行政主管部门的批复要求，设计单位是否严格执行有关行政主管部门的审批意见；
（二）各有关专业工程技术规范和标准的执行情况，重点是工程建设强制性标准条文的执行情况；

（三）是否满足国家规定的有关初步设计阶段的深度要求；

（四）有关专业重大技术方案是否进行了技术经济分析比较，是否安全、可靠；

（五）初步设计文件是否满足编制施工招标文件、主要设备材料订货和编制施工图设计文件的需要；

（六）初步设计内容是否合理。主要包括：

1、各有关专业设计是否符合经济美观、安全实用、保护环境的要求；

2、工艺方案是否成熟、可靠，选用设备是否先进、合理，设计方案是否优化；

3、是否有利于资源节约和综合利用土地、能源、水资源和材料；

4、采用的新技术、新材料是否适用、可靠。

第十条  住房城乡建设行政主管部门对建设单位报送的申请材料进行审查，符合相关条件的，在10个工作日内按下列程序完成审查工作： 

（一）市住房城乡建设行政主管部门根据项目的规模、工艺、技术特点从初设专家委员会中提出专家组组长及成员的推荐名单。专家组一般由相关专业的5名以上专家组成，遵守审查回避制度并兼顾就近聘请原则。

（二）至少在召开审查会议的2个工作日之前，将建设单位的申报材料送至专家组成员审阅。

（三）初步设计审查会议由住房城乡建设行政主管部门组织，市住房城乡建设局主管部门负责人、相关部门、审查专家组成人员、建设单位和设计单位的负责人及勘察设计单位的各相关专业负责人参加。会议主要议程：

1、踏勘工程场地；

2、建设单位简要介绍建设工程背景与前期工作情况；
3、设计单位介绍初步设计文件编制情况；
4、分组审议，专家和相关职能部门进行质询；
5、各专业组向会议提交审查意见；
6、现场形成会议纪要并经会议确认；

7、会议总结。
（四）设计单位根据会议纪要补充、修改、完善初步设计文件，建设单位和设计单位应将初设审查意见回复文件加盖单位公章和资质印章后，一式两份报组织审查的住房城乡建设行政主管部门。

第十一条  经审查符合规定条件的，住房城乡建设行政主管部门应当自受理初设审查意见回复文件之日起10个工作日内做出书面批复。其中，政府投资项目由住房城乡建设行政主管部门办理批复文件，初步设计审查会议纪要作为附件。其它项目以初步设计会议审查意见作为依据，印发初步设计审查会议纪要。
第十二条  经审查不符合规定条件的，建设单位、设计单位应全面进行修改，提出修改内容的详细报告，由建设单位按申报程序重新申报审查。

第十三条  建设项目初步设计文件批准后，不得擅自变更；必须进行修改的，应由建设单位将调整、修改后的初步设计文件报原审批机关重新审查批准。其中，涉及项目立项报告、可行性研究报告、投资计划等主要内容调整，如建设地点、建设规模、使用性质、主要建筑和结构型式等内容修改的，还须经原项目立项及有关部门同意。

第十四条  建设单位应当严格执行国家和省、市基本建设程序，并对申请资料的真实性和时效性负责。对应进行初步设计审查而未报住房城乡建设行政主管部门批准的，设计单位不得出具施工图纸，施工图审查机构不得受理施工图审查。

第十五条  有关部门或单位从事建设工程初步设计审查及相关活动违反有关规定的，按照《中华人民共和国建筑法》、《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》和《山东省建设工程勘察设计管理条例》等法律、法规的规定予以处罚。

第十六条  本细则自发布之日起执行。以往与本细则不符的相关文件、规定同时废止。
附件：1、建筑行业、市政行业建设项目设计规模划分表

      2、建设工程初步设计审查申请表
附件1：

建筑行业（建筑工程）建设项目设计规模划分表
	序号
	建设  项目
	工程等级特征
	大型
	中型
	小型

	1
	一

般

公

共

建

筑
	单体建筑面积
	20000㎡以上
	5000 ～ 20000㎡
	≤ 5000㎡

	
	
	建筑高度
	≥ 50m
	24 ～ 50m
	≤ 24m

	
	
	复杂程度
	1 、大型公共建筑工程
	1 、中型公共建筑工程
	1 、功能单一、技术要求简单的小型公共建筑工程

	
	
	
	2 、技术要求复杂或具有经济、文化、历史等意义的省（市）级中小型公共建筑工程
	2 、技术要求复杂或有地区性意义的小型公共建筑工程
	2 、高度＜ 21m 的一般公共建筑工程

	
	
	
	3 、高度＞ 50m 的公共建筑工程
	3 、高度 24 ～ 50m 的一般公共建筑工程
	3 、小型仓储建筑工程

	
	
	
	4 、相当于四、五星级饭店标准的室内装修、特殊声学装修工程
	4 、仿古建筑、一般标准的古建筑、保护性建筑以及地下建筑工程
	4 、简单的设备用房及其它配套用房工程

	
	
	
	5 、高标准的古建筑、保护性建筑与地下建筑工程
	5 、大中小型仓储建筑工程
	5 、简单的建筑环境设计及室外工程

	
	
	
	6 、高标准的建筑环境设计和室外工程
	6 、一般标准的建筑环境设计和室外工程
	6 、相当于一星级饭店及以下标准的室内装修工程

	
	
	
	7 、技术要求复杂的工业厂房
	7 、跨度小于 30 米 、吊车吨位小于 30 吨的单层厂房或仓库；跨库小于 12 米 、 6 层以下的多层厂房或仓库
	7 、跨度小于 24 米 、吊车吨位小于 10 吨的单层厂房或仓库；跨度小于 6 米 、楼盖无动荷载的 3 层以下的多层厂房或仓库。

	
	
	
	
	8 、相当于二、三层级饭店标准的室内装修工程
	

	2
	住宅

宿舍
	层数
	＞ 20 层
	12 ～ 20 层
	≤ 12 层（其中砌块建筑不得超过抗震规范层数限值要求）

	
	
	复杂程度
	20 层以上居住建筑和 20 层及以下商标准居住建筑工程
	20 层及以下一般标准的居住建筑工程
	

	3
	住宅小区工厂生活区
	总建筑面积
	＞ 30 万 ㎡规划设计
	≤ 30 万㎡规划设计
	单体建筑按上述住宅或公共建筑标准执行

	4
	地下
工程
	地下空间（总建筑面积）
	＞ 1 万㎡
	≤ 1 万㎡
	

	
	
	附建式人防（防护等级）
	四级及以上
	五级及以下
	人防疏散干道、支干道及人防连接通道等人防配套工程


建筑行业（人防工程）建设项目设计规模划分表
	序号 
	建设项目 
	单位 
	大型 
	中型 
	小型 
	备注 

	1 
	各级人防工程 
	万元 
	＞ 1000 （含） 
	＜ 1000 
	  
	各级人防工程 

	2 
	医疗救护工程 
	万元 
	＞ 2000 （含） 
	600 （含）～ 2000 
	200 （含）～ 600 
	

	3 
	防空专业队工程 
	万元 
	
	
	
	

	4 
	人员掩蔽工程 
	万元 
	
	
	
	

	5 
	人防配套工程 
	万元 
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附件2：

	建设工程初步设计审查申请表

	建设单位名称（盖章）：                                  申请时间：

	项目名称
	　

	工程概况（按规模表确定）
	

	
	

	
	

	
	

	建设单位
	单位名称
	　
	通讯地址
	　

	
	联系人
	　
	联系电话
及邮箱
	　

	设计单位
	单位名称
	　
	相关资质
及等级
	　

	
	联系人
	　
	联系电话
	　

	勘察单位
	单位名称
	　
	相关资质
及等级
	　

	
	联系人
	　
	联系电话
	　

	报送材料准备情况

	1、当地建设行政管理部门出具的审查请示

	2、有关部门批准文件

	3、审查合格的勘察报告

	4、初步设计文件（设计说明、图纸、计算书等)

	5、其他文件


PAGE  
- 10 -

